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BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
Istanbul ili Tuzla ilcesi Aydinh Mahallesi
KARARIN | 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832, 911, 3717,
KONUSU 4163, 4493, 4604 Parsellerin bir kismui ile
KARAR KARAR NO ;'37 1{5,.37 19, 8097/1, 6068/1, 6068/5 parseller
TARIHI 091 icerisinde bulunan ve rezerv yapi alam olarak
..04.11.2021.... ilan edilen alan icerisinde kalan ve Tuzla
Belediyesine ait olan ve olacak biitiin
tasinmazlar/yapilar ve bagimsiz boliimler i¢in
yetki verilmesi
Belediye Meclisi 1°nci Baskan Vekili Murat KANT’1in Baskanliginda; Uyelerden,-
Giiven YIGIT - ibrahim Nazmi IS —Tiirel AGYOL- Ali Cihan SEVILMIS- Tiilay
KALAV — Av.Ulkii SAKALAR - iskender KARAKAYA — Diizgiin ACAR — Akin
GURKAN - Hakan YILDIZCI — Yasemin KAZAN — Tuncay SENOL - Baris CIN-
Belediye Baris Birtan GUNDUZ — Nurhan ERDEM - Kenan ALBAYRAK - Volkan
meclisini teskil | BESIROGLU — Halil KUTUK - Bahrem KURUAGAC — Mustafa SEVIM - Cevdet
eden zevat ALEMIN - Seyit Ahmet SAHIN — Riza CALASIN — Koksal YUZBASOGULLARI -
Olgun CELIK — Hiiseyin USTA - Serkan TAY - Bilal CALISICI — Hakan|
TUNCTURK — Erkan HANCI — Fuat SEVIM — Ferhat ALTUNKAYNAK — Ahmet
CABUK - Celal CANDERE — Mahmut KADDER - Selguk TASCI’'nin istiraki ile
toplandi.
ONERI :

HUKUK, TARIFELER VE iSIMLENDIRME KOMiSYONU RAPORU

Rapor Tarihi
Rapor No
Konu

:03.11.2021

:2021/51

: Istanbul 1li Tuzla Ilgesi Aydinli Mah.
818, 824, 828, 829, 830, 831, 832,911,
3717, 4163, 4493, 4604 Parsellerin bir
kismu ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1,
6068/5 parseller igerisinde bulunan ve
rezerv yapi alani olarak ilan edilen alan
icerisinde kalan ve Tuzla Belediyesine
ait olan ve olacak biitiin taginmazlar/yapilar
ve bagimsiz boliimler igin yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMES] :
flgi: Cevre ve Sehircilik Bakanlhig1 Altyap: ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii

Istanbul

Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigiiniin 18.12.2020 Tarih ve E-81446019-504-119812

Sayili Yazisi.

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydmli Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832,
911,3717,4163, 4493,4604 Parsellerin bir kismu ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1, 6068/5 parsellerden
olusan yaklagik 15.71 Ha'lik alan 30.10.2020 tarih ve 229767 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2/1-c Maddesi
uyarinca "Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenmis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap1 ve
Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii Istanbul Altyapt ve Kentsel Déniisiim

Midiirliigiiniin

18.12.2020  Tarih ve E-81446019-504-119812 Sayili Yazis1 ile Belediye

Bagkanligimiza yetki devri yapilmstir.
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Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832,
911,3717,4163, 4493,4604 Parsellerin bir kismi ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1, 6068/5 parsellerin
smirlari igerisinde bulunan, yaklagik 15.71 Ha’ lik alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2/1- (¢) Maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin 30.10.2020
tarih ve 229767 sayili Olur'u ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen alan icerisinde bulunan yapilarin ve
hak sahiplerinin miilkiyet problemleri, carpik yapilagmalarin olmasi, insaat kalitesinin diisiik
olmasi, ekonomik Omriinii tamamlamis olmasi, ruhsatsiz, projesiz ve miithendislik hizmeti almamis
olmasi, olas1 giiclendirme ihtiyaci olan binalarin meri imar planinda verilen emsal degerlerini asmis
olmalari, deprem Oncesi yapilan binalarin doniisiimiiniin saglanmas1 amactyla ve Tuzla, Aydmh
Mabhallesinde 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832, 911,3717,4163, 4493,4604 Parsellerin bir kismi
ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1, 6068/5 parsellerin sinirlart igerisinde kalan ve Rezerv Yapi Alani
ilan edilen alan igerisinde bulunan ve bulunacak biitiin Tuzla Belediyesi tasinmazlar1 ve yapilar ile
bu yapilar/tasinmazlar iizerinde kurulmus/kurulacak kat irtifaki/kat miilkiyeti sonucunda Tuzla
Belediyesi adina tescil edilmis ve edilecek biitiin bagimsiz boliimler (konut/isyeri) igin gegerli

olmak kaydiyla;

Tiim Tapu Sicil Miidiirliikleri ve Kadastro Miidiirliikklerinde Tuzla Belediyesi adina kayitlt
olup Belediyece satilacak veya trampa (miibadele) edilecek veya satin alma, hibe (hibe etme ve hibe
kabulii), takas, trampa (miibadele) veya kamulastirma/istimlak yolu ile Tuzla Belediye uhdesinde
intikal edecek tasinmaz mal ve haklara iliskin islemleri bedelli, bedelsiz yerine getirmek iizere
yetkili Tapu Sicil Miidiirliikleri nezdinde ferag takrirlerini vermeye ve verilecek ferag takrirlerini
kabul etmeye, yoldan ihdas yapmaya ve yeniden yoldan ihdas suretiyle Belediye adina tescilli olan
ve Belediye adina tescili yapilacak gayrimenkulleri diledigi kisilere veya bitisik parsel maliklerine
veya kurum veya kuruluslara pesin veya taksitle satmaya, taksit kosullarin1 belirlemeye, bedellerini
almaya, ferag takrirlerini vermeye, her tiirlii takyidatlari, serhleri, muhdesatlar1 ilgili merciler ve
kurumlar nezdinde kaldirmaya, Belediyenin iktisap edecegi tasinmazlarla ilgili islemlerinin tescilini
talep etmeye, her tiirli irtifak haklar1 tesis ve tescil ettirmeye, ayni sekilde Belediye uhdesinde
kayith taginmazlari ipotek etmeye, ipotek takrirlerini ve ipoteklerin fekkini talep etmeye, Tuzla
Belediyesi lehine tesis edilecek ipotekleri kabule, fek etmeye, her tiirlii takyidatlari, serhleri,
muhdesatlari ilgili merciler ve kurumlar nezdinde kaldirmaya, hak sahiplerine tahsis edilecek arsa
ve meskenlerin satigin1 veya ferag takrirlerini vermeye ve ayni kapsamda insaa edilen ve edilecek
olan gayrimenkuller ile sosyal konutlar i¢in 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu geregince kat irtifaki
ve kat miilkiyeti tesisine iligkin tiim islemleri yapmaya, kat karsilig1 sozlesmesi yapmaya, bunun
icin diizenlenecek liste ve beyannamelerini imzaya, takrirlerini vermeye, diledigi bagimsiz boliime
diledigi arsa paymi vermeye, bagimsiz boliimlerde her tiirli hisse paylasimi yapmaya, takrirlerini
vermeye veya dinleyip kabule, ¢esitli kanunlar geregince Tuzla Belediyesine intikal eden, iktisap
edilen ve intikal edilecek, iktisap edilecek olan tiim taginmazlarin Belediyece bedelli bedelsiz devir
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ve satis1 ile ifraz, taksim, ipotek, tevhit, her tiirlii parselasyon, aplikasyon ve her tiirlii terkin
islemlerini yapmaya, pesin veya taksitle satmaya, taksit kosullarini belirlemeye, bedellerini almaya,
ferag takrirlerini vermeye her tiirli irtifak haklar1 tesis ve tescil ettirmeye, cins tashihlerini
gerceklestirmeye, ifrazen taksim yapmaya, taksim sdzlesmelerini ve taksim tutanaklarini imzaya,
ilgili resmi kurumlarda bunlarin takrirlerini vermeye ve kabule, gerekli beyanlarda bulunmaya ve
yine her tiirlii Kamu Kurum ve Kuruluslar1 ve KiT’lerden her tiirlii hisseleri bedelli/bedelsiz devir
almaya veya bu kurum ve kuruluslara devir yapmaya, takrirlerini vermeye, kentsel doniisiim
kapsaminda zemin etiitlerinin yapilmasi, her 6l¢ekte imar planlarinin yapilmasi, kentsel tasarim
projesinin yapilmasi, imar uygulamasmin yapilmasi, mimari ve uygulama projenin/projelerin,
altyap1 projelerinin, sosyal donati ve c¢evre diizenlemesi dahil biitiin uygulama projelerinin
yapilmasi, projeler dogrultusunda yapilacak bina ve tesislerin fen ve sanat kurallarina uygun olarak

ingaat imalat1 yapilmasi.

Belediyemizin belirleyecegi alanlarda yapilacak tiim is ve islemlerin

(plan, imar uygulamasi, proje, insaat...vb.) yapilmasi ve yukarida belirtilen biitiin hususlarda ortak
projeler hazirlamak ve yapmak i¢in avans almak ile feragatte bulunulmasini da iceren iglemler, ilgili
Bakanliklar, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve istirakleri, TOKI ve istirakleri, Iller Bankas1, Maliye
Bakanligi, Milli Emlak Genel Miudiirliigii, ilgili idareler, tim Tapu Midiirliikleri ve Kadastro
Midiirliikleri, sirketler, 6zel ve tiizel hukuk kisileri ile kooperatifler, biitiin resmi kurumlar, biitiin
Kamu Kurum ve Kuruluslariyla is bu kararda bahsi gegen biitiin hususlarda gegerli olmak iizere ayri
ayr1 veya birlikte protokol yapmaya, yapilacak protokolleri imzalamaya, her tiirli i ve islemleri
gerceklestirmeye, bu hususlarla ilgili her tiirlii beyan, taahhiit, muvafakat, ibra, dilekce, fesihname,
beyanname, sézlesme evrak sicilatlarini tanzim ve imzaya, 3194 Sayili imar Kanunu, 5393 Sayili
Belediye Kanunu, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 775 Sayili Gecekondu Kanunu, 4708 Sayili
Yap1 Denetimi Kanunu, 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu, 6306 Sayili Afet Riski Altinda Kalan
Alanlarin Dontistliriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamindaki biitlin is ve islemleri yapmaya, is bu
kanunlarda bahsi gecen biitiin hususlarda her tiirlii beyan, taahhiit, muvafakat, ibra, dilekce, ruhsat,
proje, beyanname, her tiirlii teblig ve tebelliig, fesihname, sozlesme evrak sicilatlarini tanzim ve
imzaya, tadilat ve tashihatlar yapmaya, her tiirlii (belge, bilgi, muvafakat, muafiyet, fesih, izin,
inceleme, tasdik, takrir, itiraz, taksimat, terk, tescil, her tiirlii tadilat ve tashihat, degisiklik, ahzu
kabza, ferag ve feragat, uzlasma, sulh ve ibra, tahsis, islem tesisi veya islem iptali vb.) taleplerde
bulunmaya, itirazlar yapmaya, her tiirlii yasal islemleri takip ve neticelendirmeye, biitiin yetkileri
kullanmaya, her tiirlii is ve islemleri bilumum Resmi ve Ozel kurum ve kuruluslarda ve noterlerde
yapmaya, ayr1 ayr1 veya birlikte protokol yapmaya, yapilacak protokolleri imzalamaya, her tiirlii is
ve islemleri gerceklestirmeye, ayrica biitiin bu tasinmazlar/yapilar ile ilgili Tuzla Belediyesi hak ve
menfaatlerini korumaya, lg¢iincli sahislara her tiirlii ihtar ihbar keside etmeye bu hususlarda
yapilmas1 gereken her tiirlii is ve islemleri yapmaya, tiim bu hususlarda ddenmesi gereken vergi,
resim ve harglar1 6demeye, fazlalarim1 geri almaya, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi 818, 824, 828,
829, 830, 831, 832,911,3717,4163, 4493,4604 Parsellerin bir kism1 ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1,
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6068/5 parsellerin igerisinde bulunan planlama, projelendirme ve uygulamalarla ilgili olarak; Hak
sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlagsma yapma, anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine
veya malik olmasalar bile kiraci veya smirli ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere
veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gegici konut veya igyeri tahsisi yada kira yardimi yapma,
Alandaki taginmazlarin, lizerindeki kéhnemis yapilar da dahil olmak {izere, muhdesat1 ile birlikte
deger tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak taginmazlarin degerlemelerini yapma veya yaptirma,
Bakanlik¢a onaylanmak iizere, belirlenen Rezerv Yapi alanina iliskin her tiir ve 6l¢ekte halihazir
harita, plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, imar plani, kentsel tasarim projesi, arazi ve arsa
diizenleme iglemleri ile toplulastirma calismalarini yapma, Parsel veya yap1 bazinda zemin ve temel
etiit raporlarin1 hazirlama, Mimari ve miihendislik (statik, mekanik, elektrik) projeleri ile altyap1 ve
cevre diizenleme projelerini hazirlama, Kesif-metraj ve ihale dosyalarmi hazirlama, Alan
icerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma iglemlerini yapma,

Alan igerisinde bulunan taginmazlari satin alma, kamulastirma, 6n alim hakkini kullanma,
bagimsiz boliimler de dahil olmak iizere tasinmazlar1 trampa/takas etme, imar ve yapi mevzuatina
bagli kalinmaksizin kendisine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde, sahibinin rizas1 alinmadan
yapilan gecekondu niteligindeki biitiin tapusuz ve izinsiz yapilar ile Kentsel Doniisiim dahilinde
gerceklestirilecek orta veya agir hasarli yapilarin yikilmasi ve idareye devir edilmesi karsiliginda,
biitlin bu alanlar iizerinde mevcut tasinmazlardaki gerek tapu sahibi olan gerekse de tapusu
olmadig1 halde bu alanlar {izerinde fuzuli sagil/isgalci konumunda bulunan biitiin bina ve enkaz
bedeli hak sahiplerine rezerv yap1 alaninda insa edilecek projelerde/binalarda taginmaz/konut/isyeri
bagimsiz bolim takasina/trampasina; rezerv yapr alaninda insa edilecek projelerde/binalarda
tasinmaz/konut/isyeri verilebilmesine, bu hususta yapilacak biitiin hibeleri kabul etmeye, tasinmaz
miilkiyetini veya imar haklarmi uygun goriilen baska bir alana aktarma, emsal transferi yapma,
Alandaki taginmaz miilkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirme, belirlenen
bedelleri 6demeye, Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat
karsiligr usulleri de dahil olmak {izere insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme,
23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gdre paylastirma, paylar
ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu uyarinca smirh
ayni hak tesis etme, bu alandaki biitiin tasinmazlar ve miilkiyeti Tuzla Belediyesine ait olan ve
bundan sonra her tiirlii sebeple Tuzla Belediyesi adina tescil edilecek biitiin tasinmazlar/yapilar ve
bu tasinmazlar/yapilar iizerindeki biitlin bagimsiz boélimler (konut/igyeri) hakkinda 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/e maddesi geregince ve 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu’na gore islem ve
ihale tesis etmeye, her tiirlii kamulastirmaya, biitiin hisse, arsa payi, bagimsiz boliimleri ve
tasinmazlar1 satin/devir alma ve satig/devir etme, her tiirlii kat karsiligi insaat yapim isi ihaleleri
gerceklestirmeye, bu amag dogrultusunda her tiirlii bagimsiz boliim ve tasinmazi takas ve/veya

4/5

YIM.L.04




Istanbul Ili Tuzla Iicesi Aydinh Mahallesi
KARARIN | 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832, 911, 3717,
KONUSU 4163, 4493, 4604 Parsellerin bir kism ile

KARAR KARAR NO ?7 13.3,.37 19, 8097/1, 6068/1, 6068/S parseller
TARIHI 091 icerisinde bulunan ve rezerv yapi alam olarak
...04.11.2021.... ilan edilen alan icerisinde kalan ve Tuzla

Belediyesine ait olan ve olacak biitiin
tasinmazlar/yapilar ve bagimsiz boliimler i¢cin
yetki verilmesi

Belediye
meclisini teskil Sayfa—5 -
eden zevat

trampa etme, alip-satma, devir alip-devir etme ve her tirlii tasinmaz tasarrufunu ve islemini
gerektiren tescil ve terkin etme islemlerine iligskin ve tiim bu hususlarda halen yiiriirliikte bulunan ve
bundan sonra yiiriirliige girecek olan mevzuat hiikiimleri uyarinca yapilmasi gereken her tiirlii is ve
islemleri yapmaya, is bu kararda bahsi gecen biitiin bu yetkilerin tamami veya bir kismu ile
baskalarimi da tevkil, tesrik ve azle yetkili kilmak iizere Belediye Baskanina ve Belediye
Enclimenine yetki verilmesi hususunda karar alinmak iizere; yazimiz ve eklerinin Belediye
Meclis’ine havalesi hususunu tensiplerinize arz ederim. Seklinde hazirlanan Emlak ve Istimlak
Midiirliigiiniin 01.11.2021 tarihli ve 86671 sayili teklifi incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:
“Istanbul ili Tuzla ilcesi Aydinh Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832, 911,
3717, 4163, 4493, 4604 Parsellerin bir kismu ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1, 6068/5 parseller
icerisinde bulunan ve rezerv yapi alam olarak ilan edilen alan icerisinde kalan ve Tuzla
Belediyesine ait olan ve olacak biitiin tasinmazlar/yapilar ve bagimsiz boliimler icin yetki
verilmesi” ile ilgili teklif dosyas1 Komisyonumuzca incelenmis olup; teklifin miidiirliikten geldigi
sekliyle kabulii, komisyonumuzda uygun goriilmiistiir.

HUKUK, TARIFELER VE ISIMLENDIRME KOMISYONU: Av.Giiven
YIGIT(Kom.Bsk.), ~ Bilal ~ CALISICI(Kom.Bsk.Yrd.), ~ Volkan ~ BESIROGLU(Rpr.),  Av.Ulkii
SAKALAR(Uye), Fuat SEVIM(Uye).

K AR AR : “Istanbul ili Tuzla ilcesi Aydinh Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830,
831, 832, 911, 3717, 4163, 4493, 4604 Parsellerin bir kismm ile 3718, 3719, 8097/1, 6068/1,
6068/5 parseller icerisinde bulunan ve rezerv yapi alani olarak ilan edilen alan icerisinde
kalan ve Tuzla Belediyesine ait olan ve olacak biitiin tasinmazlar/yapilar ve bagimsiz
béliimler icin yetki verilmesi” ile ilgili Hukuk, Tarifeler ve Isimlendirme Komisyonunun
03.11.2021 tarihli ve 2021/51 sayili raporunun, komisyondan geldigi sekliyle kabulii, Tuzla Ilge
Belediye Meclisinin, 7°nci Se¢im Donemi, 3’lincii Toplanti Yili, Kasim Ay’t Toplantilarinin
04.11.2021 Persembe giinii yapilan 2’nci Birlesimi, 1’inci Oturumunda oyg¢oklugu ile
kararlastirilmistir.

Murat KANT Banis CIN Hakan YILDIZCI
Meclis 1’inci Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
Dr. Sadi YAZICI
Belediye Baskam
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